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MAXORT ; Porqué se considera una actividad
vulnerable?

ANTECEDENTE INTERNACIONAL

LOS AGENTES INMOBILIARIOS FORMAN
PARTE DE LAS APNFD: Aplicacion de Debida
Diligencia y Mantenimiento de Registros.

RECOMENDACION
22 DEL GAFI

www.mayort.com



MAYORT

., Porgueé se considera una actividad

vulnerable?

LEGISLACION NACIONAL

ARTICULO 17 LFPIORPI

. La prestacion habitual o profesional de
servicios de construccion o desarrollo de
bienes inmuebles o de intermediacion en la
transmision de la propiedad o constitucion de
derechos sobre dichos bienes, en los que se
involucren operaciones de compra o venta de
los propios bienes por cuenta o a favor de
clientes de quienes presten dichos servicios...

www.mayort.com
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Estructura del Sector
Inmobiliario

Construccion

Vivienda

Inmuebles comerciales
Urbanizacion

Edificios de Gobierno

Servicios

Venta
Administracion
Avaluo

Financiacion

Préstamos
Seguros
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MA¥ORT |ndice de precios de inmuebles en
Meéxico.

=l Méjico

2008 2010 2012 2014 2016 2018

—Index (or currency per sg.)

Fuente:https://www.globalpropertyguide.co
m/home-price-trends/Mexico
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MA¥ORT |hdice de precios de inmuebles en
Meéxico.

B Méjico
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Fuente:https://www.globalpropertyguide.co
m/home-price-trends/Mexico
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PRODUCTO INTERNO BRUTO AL PRIMER TRIMESTRE DE 2017~
(Varacion porcentual real respecto al mesmo penodo del ano antenor)

MAYORT 2o
Demnom T
nNnacon mrMmestre
! ] u | m | o
P18 Total a precios de mercado 2.2 2.6 2.0 2.3 2.3
Actividades Primarias {-) 0.6 3.9 s5.5 s5.3 3.6
11 Agricuftura, cria y explotacion de animales., |
aprovechamiento forestal pesca y caza )06 3.9 5.5 83 3.6
Actividades Secundarias 0.0 08 (-) 09 (-) 0.1 0.0
21 Mineria (-) 3.2 (-) 48 (-) 82 (-) 95 (-) 6.4
Petrolera {(-) 2.9 (-) 28 () 7.1 (-)105 (-) 59
No petrolera (-)43 ()11.3 (H121 (-) SS () 83
22 Generacion, ransmision y distnbucon de
energia eléctrica, suminestro de agua y de 1.0 57 3.9 28 33
gas por ductos al consurmidor final
23 Construccson 1.3 3.0 0.0 3.0 1.8 1.5
31-33 Incdustnas manufactureras 0.7 1.5 1.1 1.9 1.3 4.8
Actividades Terclarias 3.4 3.3 3.4 3.4 3.4 3.7
43-46 Comercio 3.7 23 1.3 2.5 2.4 3.3
48-49 Transportes, comeos y alimacenamiento 29 3.3 2.3 - B 2.8 4.0
51 Informacion en Medios Mmasivos 89 a2 13.4 88 10.1 53
52 Servecios financieros y de seguros 82 7.5 7.9 7.2 7.7 o5
— Servicios iInmobiiancos y de alquiler de
= 21 1.8 1.8 1.8 1.9 25
54 Servicios profesionales, cientificos y 7.2 77 2.0 P 7.0 80
téecnicos
55 Corporativos 5SS 49 6.6 1.7 4.7 s2
55 Servicios de apoyo a los Nnegocos y manejoy a8 38 22 6.4 4.1 & 1
de desechos y servicios de remediacion
&1 Servicios educativos (-) 01 24 1.5 0.s 1.0 31
a2 Servicios de salud y de asistencia socal (-) 1.1 20 - & 1.9 1.3 1.5
71 Servicios de esparamiento culturales vy
v 20 4.3 10.8 s52 sS.7 22
72 Servicios de alojamiento temporal y de
preper de an y beb: = &8 24 3.0 3.1 38 o.s
Otros servicios acuwdades
s guben\amleecw 83 6= 6.0 S8 88 3.5
a3 Actividades legsslativas, gubermamentales,
de mparticion e justicia y de organismos (-) 2.9 (-) 0.5 1.5 22 0.0 0.7
iNnNtemacionales y extratermtonales

Ramas de Actividad Economica segun su
participacion porcentual en el PIB en México.

www.mayort.com



MAY¥ORT

Compra vs. Renta en México

73.72%

prefiere ofertas de casas.
26.28% opta por ofertas
de departamentos

Fuente:https://www.lamudi.com.mx/informe-
mercado-inmobiliario-2017/

www.mayort.com



MA¥ORT Factores de riesgo generales de LD
en el sector inmobiliario.

> A
=
6

Realizar operaciones a través de
testaferros, empresas fachadas,
buscando realizar operaciones
con agentes inmobiliarios que no
cumplen con la debida diligencia.

Normatividad sin la supervision
estricta que recibe el sector
financiero y desconocimiento de
la Ley por parte de los integrantes
del sector.

Obtener recursos ilicitos por
medio de empresas inmobiliarias
ya sean nacionales o extranjeras,
o bien mediante escision o fusion.

/ www.mayort.com
"""-.____--__




MA*ORT Factores de riesgo particulares de
LD en el sector inmobiliario.

CLIENTES

e Origen de los fondos (Puede ser ilicito)
e Persona fisica; Persona Moral; Apoderados; Clientes Virtuales

— | * Compras, Ventas, Construccion de complejos, arrendamientos.
sl * Comportamientos de valor distintos al real.

" = EILJ TRANSACCIONES

METODOS DE FINANCIACION

e Prestamos complejos.
e Fideicomisos, pagos en efectivo.

www.mayort.com




MAZORT Alertas de Riesgo de LD en el Sector
Inmobiliario.

Empresas
inmobiliarias con
transferencias
internacionales

Modificaciones de Incrementos de
Razon Social sin cuentas bancarias de
justificacion. agentes inmobiliarios.

Inmobiliarias que Compaiiias de
venden en lugares reciente creacion con
distintos de su grandes flujos de
ubicacion. operatividad.

www.mayort.com




MAXORT ; Como se enfrenta el riesgo de LD
dentro del Sector Inmobiliario?

Creacion de la Ley Federal de
Prevencion e Identificacion de
Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita.

|

Beneficios

Reducir el riesgo de
ser vinculados con
actividades
delictivas.

Incrementar la
confianza en el
mercado de
inmuebles.

www.mayort.com




MAY¥ORT

OBLIGACIONES ESTABLECIDOS EN LA LFPIORPI PARA EL

SECTOR INMOBILIARIO
o
Identificar al Cliente 1,605 UMAS SIEMPRE
Avisos a la SHCP 3,210 UMAS 8,025 UMAS
Monto Maximo de efectivo 3,210 UMAS 8,025 UMAS

WWW. mayort.com
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Conocer mi negocio.

;,Como
C i | bl ) 9 enfrento el
ump !r cpn as obligaciones de riesgo Si
Cumplimiento. formo parte
del sector

inmobiliario?
Saber el objetivo de las transacciones.

www.mayort.com



MA¥ORT

Obligaciones de

Objetivo de las

Conoce tu negocio. .
transacciones.

Cumplimiento.

e Operatividad e Manual PLD e Quién es el Cliente.

e Actos normales u e Oficial de e Cudl es el interés del
operaciones Cumplimiento Cliente.
sospechosas e Auditorias e Cudl es el uso

e Riesgos inherentes e Capacitacion previsto de la
del sector. propiedad.

www.mayort.com



MAY¥ORT

iMuchas Gracias!

MAYLETH ORTIZ
mortiz@mayor.com.mx

www.mayort.com




